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APROBAT, 
 

Director executiv, 
 

Adriana TOMA 
 
 
 
 
 
 
 
DOCUMENTAŝIE PRIVIND PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE A UNUI SPAŝIU 

CU DESTINATIE DE SEDIU  

 

ĂÎnchiriere imobil (cladire existenta si terenul aferent) necesar functionarii 
ORGANISMULUI INTERMEDIAR REGIONAL PENTRU PROGRAMUL OPERAŝIONAL 
SECTORIAL PENTRU DEZVOLTAREA RESURSELOR UMANE ï REGIUNEA VEST in 
perioada 2021- 2023ò 
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1. INSTRUCŝIUNI PENTRU OFERTANŝI 
 

1.1 INFORMAŝII GENERALE 

La depunerea ofertelor, ofertanŞii trebuie sŁ respecte toate instrucŞiunile, formularele, caietul de sarcini, clauzele 
contractuale ĸi specificaŞiile conŞinute ´n aceastŁ documentaŞie pentru procedura de atribuire a contractului de 
închirierea a unui spaŞiu. Transmiterea unei oferte care nu conŞine toate informaŞiile ĸi documentele cerute, p©nŁ la 
termenul limitŁ de depunere a ofertelor specificat, va putea conduce la declararea ca inacceptabilŁ a ofertei. 

Formularele prevŁzute ´n cadrul documentaŞiei de atribuire trebuie completate ´n mod corespunzŁtor. Formularele, 
declaraŞiile ĸi certificatele prevŁzute trebuie semnate, ´n original, dacŁ nu se specificŁ altfel, de persoanele sau 
instituŞiile autorizate. 

 

1.1.1 InformaŞii privind Autoritatea contractantŁ: 
 

Denumire: Organismul Intermediar Regional pentru Programul OperaŞional Sectorial Dezvoltarea 
Resurselor Umane Regiunea Vest  
 
REPREZENTANT LEGAL: Adriana TOMA - Director executiv 
 

AdresŁ: Bvd. Mihai Viteazu, Nr. 30 B,Timisoara, Judetul Timis, Romania 

PersoanŁ de contact: Mihai Vladu,  

 e-mail: mihai.vladu@oirposdru-vest.ro 
Telefon: (+40 256) 293 686 

E-mail: fsevest@oirposdru-vest.ro   Fax: (+40 256) 499 755 

AdresŁ de internet:  www.oirposdru-vest.ro  

 
1.1.2 Forma de achiziŞie aleasŁ  

 
AchiziŞia se face prin aplicarea Procedurii operaἪionale ǇǊƛǾƛƴŘ ŀǘǊƛōǳƛǊŜŀ ŎƻƴǘǊŀŎǘǳƭǳƛ ŘŜ ƞƴŎƘƛǊƛŜǊŜ ŀ ǳƴǳƛ ǎǇŀסƛǳ 
ƴŜŎŜǎŀǊ ŦǳƴŎǚƛƻƴŇǊƛƛ hǊƎŀƴƛǎƳǳƭǳƛ LƴǘŜǊƳŜŘƛŀǊ wŜƎƛƻƴŀƭ ǇŜƴǘǊǳ tǊƻƎǊŀƳǳƭ hǇŜǊŀסƛƻƴŀƭ {ŜŎǘƻǊƛŀƭ ά5ŜȊǾƻƭǘŀǊŜŀ 
Resurselor ¦ƳŀƴŜά wŜƎƛǳƴŜŀ ±Ŝǎǘ Φ 
   
Comisia de evaluare, desemnatŁ de OIRPOSDRU Regiunea Vest, va organiza ĸi conduce procedura pentru 
atribuirea contractului de ôôÎnchiriere spaŞiu (clŁdire existentŁ ĸi terenul aferent) necesar funcŞionŁrii 
ORGANISMULUI INTERMEDIAR REGIONAL PENTRU PROGRAMUL OPERAŝIONAL SECTORIAL PENTRU 
DEZVOLTAREA RESURSELOR UMANE ï REGIUNEA VESTò, aplicând criteriul  Ăcel mai bun raport calitate/ 
preἪò. 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:fsevest@oirposdru-vest.ro
http://www.oirposdru-vest.ro/
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1.1.3 Calendarul procedurii pentru închirierea spaŞiului 

 

ACTIUNI 
TERMENE 

PREVIZIONATE 
ORA LOCAŝIA 

Lansarea procedurii (publicarea anunŞului) 
 

05.11.2020 
 

www.oirposdru-
vest.ro/ 

presa locala 

Termen limitŁ de solicitare a clarificŁrilor de la autoritatea 
contractantŁ 

13.11.2020 12,00 
OIRPOSDRU  

Vest 

Termen limitŁ de transmitere a clarificŁrilor de cŁtre 
autoritatea contractantŁ 

16.11.2020  
OIRPOSDRU  

Vest 

Termen limitŁ de depunere a ofertelor 23.11.2020 10,00 
OIRPOSDRU  

Vest 

Data ĸedinŞei de deschidere a ofertelor 23.11.2020 11,00 
OIRPOSDRU  

Vest 

Verificarea conformitŁŞii ´ntre starea declaratŁ (conform 
documentelor conŞinute ´n ofertŁ) ĸi cea realŁ a spaŞiului  prin 
vizionare la faŞa locului. 

24-25.11.2020  
Adresa spaŞiilor 
prezentate în 

oferte 

Data finalizŁrii evaluŁrii ofertelor 26.11.2020  
OIRPOSDRU  

Vest 

Informarea ofertanŞilor cu privire la rezultatul procedurii de 
atribuire  

27.11.2020  
OIRPOSDRU  

Vest 

Depunere Contestatii  07.12.2020 16,00 
OIRPOSDRU  

Vest 

Termen solutionare contestatii 09.12.2020  
OIRPOSDRU  

Vest 

Semnarea contractului 11.12.2020  
OIRPOSDRU  

Vest 

SolicitŁrile de clarificare se transmit ´nainte de data specificatŁ în tabel: 13.11.2020  ora 12, 00  pe  e-mail la adresa 

fsevest@oirposdru-vest.ro 
SolicitŁrile de clarificŁri se vor înainta urmând modelul Formularul 11.  
Transmiterea rŁspunsului la clarificŁri cŁtre toŞi potenŞialii ofertanŞi se va face ´n termen de 2 zile de la data primirii 
acestora.  
Termen limitŁ de transmitere a clarificŁrilor de cŁtre autoritatea contractantŁ  este 16.11.2020. 

Toate rŁspunsurile la clarificŁri vor fi publicate pe site-ul instituἪiei: www.oirposdru-vest.ro Ἠi vor fi transmise Ἠi cŁtre 
solicitant. 

http://www.oirposdru-vest.ro/
http://www.oirposdru-vest.ro/
mailto:fsevest@oirposdru-vest.ro
http://www.oirposdru-vest.ro/
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Se interzice oricŁrui ofertant sŁ stabileascŁ ´nt©lniri individuale cu autoritatea contractantŁ ´n scopul de a obŞine 
avantaje ´n legŁturŁ cu acest contract pe perioada procedurii de atribuire. 

Orice ofertŁ primitŁ dupŁ data ĸi ora limitŁ de depunere a ofertelor sau la altŁ adresŁ dec©t cea stabilitŁ ´n 
AnunŞul pentru ´nchiriere ĸi ´n prezenta documentaŞie va fi respinsŁ si returnata nedeschisa, conform 
Procedurii operaἪionale privind atribuirea contractului de ´nchiriere a unui spaŞiu necesar funcἪionŁrii 
Organismului Intermediar Regional pentru Programul OperaŞional Sectorial ñDezvoltarea Resurselor 
Umaneñ  Regiunea Vest. 

 

1.1.4 Valoarea estimatŁ a contractului 
 
Valoarea estimatŁ a contractului: 2.880.000,00 Lei fŁrŁ TVA. 
    
1.1.5.   Durata contractului 
 
Durata contractului: din data de 01.01.2021 pânŁ la data de 31.12.2023,  
 
 
1.1.6   Sursa de finanŞare a proiectului 

 

Se specificŁ sursele de finanŞare ale 
contractului ce urmeazŁ a fi atribuit 

 
Proiect/program finanŞat din fonduri comunitare 

 
DA  X                NU   

 

FSE 84,695% 

Bugetul de Stat 15,305% 

 

1.1.7 Locul de procurare a documentaŞiei 

 

DocumentaŞia privind procedura de atribuire a contractului de ´nchirierea a unui spaŞiu este disponibilŁ la adresa de 
internet: www.oirposdru-vest.ro, rubrica ,,NoutŁŞi ĸi anunŞuriò. 

1.2. OBIECTUL CONTRACTULUI 

1.2.1. DESCRIERE 

 

a) Denumire contract:  Contract închiriere spaŞiu (clŁdire existentŁ ĸi terenul aferent) 

b) Obiectul contractului ĸi locaŞia:  ´nchirierea unui  spaŞiu în cadrul unui imobil, spatiu necesar funcἪionŁrii Ἠi 
stabilirii sediului pentru OIRPOSDRU Regiunea Vest în Municipiul Timisoara, jud. Timis  

c) Procedura se finalizeazŁ prin: Contract de ´nchiriere spaŞiu 

d) Durata contractului de închiriere: din data de 01.01.2021 pânŁ la data de 31.12.2023,  
 

  e) Ofertele alternative sunt acceptate   NU  

 
 
 

http://www.oirposdru-vest.ro/
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1.3.  CERINŝE MINIME DE CALIFICARE ķI DOCUMENTE SOLICITATE  

 
1.3.1.  REGULI GENERALE. 

 
Procedura de atribuire a contractului de închiriere a unui spaŞiu, descrisŁ ´n prezenta documentaŞie, este elaboratŁ 
în conformitate cu PROCEDURA OPERAἩIONALŀ privind atribuirea contractului de ´nchiriere a unui spaŞiu 
necesar funcἪionŁrii Organismului Intermediar Regional pentru Programul OperaŞional Sectorial ñDezvoltarea 
Resurselor Umaneñ  Regiunea Vest care stabileἨte cadrul organizatoric ĸi metodologia de organizare ĸi desfŁĸurare 
a procedurii pentru închiriere, pe baza criteriului cel mai bun raport calitate/ preἪ ĸi a sistemului concurenŞial. 
Orice persoanŁ fizicŁ sau juridicŁ care deŞine/are în folosinἪŁ un spaŞiu care ´ndeplineĸte cerinŞele enunŞate ´n 
caietul de sarcini, are dreptul sŁ depunŁ oferta de ´nchiriere ´n condiŞiile prezentei documentaŞii. 
 
1.3.2. CERINŝELE DE CALIFICARE  
 

 CerinŞe de calificare Documente care sŁ susŞinŁ cerinŞa : 

AtenŞie:  
În cazul persoanelor juridice, fiecare document va fi semnat de reprezentantul legal al firmei, iar în cazul în care 
acestea sunt semnate de o altŁ persoanŁ, aceasta va prezenta o ´mputernicire (Formularul 2). 
În cazul persoanelor fizice fiecare document va fi semnat în nume propriu, iar în cazul în care acestea sunt 
semnate de o altŁ persoanŁ, aceasta va prezenta o procurŁ notarialŁ autentica/copie legalizatŁ valabilŁ.  
Documentele emise ´n altŁ limbŁ dec©t rom©na trebuie sŁ fie ´nsoŞite de traducerea autorizatŁ ´n limba rom©nŁ. 
 
AtenŞie, nu se folosesc prescurtŁri. 
 
Lipsa oricŁrui document privind eligibilitatea, de integritate Ἠi de calificare conduce la declararea ca inacceptabilŁ a 
ofertei. Nu se admit completŁri de documente constatate lipsŁ dupŁ deschiderea ofertelor.  
 
În cazul în care documentele depuse Ἠi prezentate deja prin oferta de cŁtre ofertanἪi sunt incomplete, autoritatea 
contractantŁ are dreptul de a solicita ofertanŞilor clarificŁri, conform Procedurii operaἪionale privind atribuirea 
contractului de ´nchiriere a unui spaŞiu, completŁri ale documentelor depuse Ἠi prezentate deja de cŁtre aceĸtia ´n 
cadrul ofertelor, cu respectarea principiilor tratamentului egal ĸi transparenŞei. Autoritatea contractantŁ nu are 
dreptul ca, prin completŁrile solicitate, sŁ determine apariŞia unui avantaj evident ´n favoarea unui 
ofertant/candidat. 
 
Documentele trebuie sŁ fie valabile la data deschiderii ofertelor, sub sanctiunea declarŁrii ca inacceptabilŁ a 
ofertei. Oferta este consideratŁ inacceptabilŁ, dacŁ nu ´ndeplineĸte condiŞiile de formŁ aferente elaborŁrii ĸi 
prezentŁrii acesteia, precum ĸi cerinŞele de calificare ĸi selecŞie prevŁzute ´n documentele achiziŞiei. 
 

1.3.2.1. 
DeclaraŞii 
privind 
eligibilitatea ĸi 
de integritate 
 

CerinŞa: Eligibilitate solicitant 
Poate fi exclus de la prezenta 
procedurŁ pentru atribuirea 
contractului de închiriere spaŞiu, 
respectiv nu este eligibil, orice 
ofertant care se aflŁ ´n oricare dintre 
urmŁtoarele situaŞii: 
a) este în stare de faliment ori 
lichidare, afacerile îi sunt conduse de 
un administrator judiciar sau 
activitŁŞile sale comerciale sunt 

Ofertantul trebuie sŁ prezinte urmŁtoarele documente: 
      A PENTRU PERSOANE FIZICE 
1)DeclaraἪie privind ne´ncadrarea ´n situaŞiile prevŁzute  
la art. 60 din Legea 98/2016, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare (Formularul 6) 
2) DeclaraŞia privind eligibilitatea (Formularul 4); 
3) Cazier fiscal  
4) Cazier judiciar 
5) Certificatul de atestare fiscala emis in conformitate 
cu prevederile Ordinului nr.3654/2015 privind 
aprobarea procedurii de eliberare a certificatului de 
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 CerinŞe de calificare Documente care sŁ susŞinŁ cerinŞa : 

suspendate ori fac obiectul unui 
aranjament cu creditorii sau este într-
o situaŞie similarŁ cu cele menŞionate 
anterior, reglementatŁ prin lege; 
 b) face obiectul unei proceduri legale 
pentru declararea sa în una dintre 
situaŞiile prevŁzute la lit. a); 
 c) nu ĸi-a ´ndeplinit obligaŞiile de 
platŁ a impozitelor, taxelor ĸi 
contribuŞiilor de asigurŁri sociale cŁtre 
bugetele componente ale bugetului 
consolidat, în conformitate cu 
prevederile legale în vigoare în 
Rom©nia sau ´n Şara ´n care este 
stabilit; 
d) prezintŁ informaŞii false sau nu 
prezintŁ informaŞiile solicitate de cŁtre 
autoritatea contractantŁ, ´n legŁturŁ 
cu situaŞia proprie aferentŁ cazurilor 
prevŁzute la lit. a) - c). 

atestare fiscalŁ, a certificatului de obligaŞii bugetare, 
precum ĸi a modelului ĸi conἪinutului acestora. 
6)Certificatul de atestare fiscalŁ emis in conformitate cu 
prevederile Ordinului comun, al ministrului 
administraŞiei ĸi internelor ĸi ministrului finanἪelor 
publice nr. 2052 bis/1528/2006 privind aprobarea unor 
formulare tipizate pentru stabilirea, constatarea, 
controlul, ´ncasarea ĸi urmŁrirea impozitelor ĸi taxelor 
locale, precum ĸi a altor venituri ale bugetelor locale (in 
original); 
7)DeclaraŞia  privind ne´ncadrarea ´n situaŞiile 
prevŁzute la art.167 din Legea nr.98/2016 privind 
atribuirea contractelor de achiziŞie publicŁ (Formularul 
5); 
 
NOTA: Documentele trebuie sŁ fie valabile la data 
deschiderii ofertelor. 
 
      B) PENTRU PERSOANE JURIDICE 
1)Declaratie privind ne´ncadrarea ´n situaŞiile prevŁzute  
la art. 60 din Legea 98/2016, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare (Formularul 6) 
2) DeclaraŞia privind eligibilitatea (Formularul 4); 
3) Cazier fiscal 
4) Cazierul judiciar 
5) Certificatul de atestare fiscala emis in conformitate 
cu prevederile Ordinului nr.3654/2015 privind 
aprobarea procedurii de eliberare a certificatului de 
atestare fiscalŁ, a certificatului de obligaŞii bugetare, 
precum ĸi a modelului ĸi conἪinutului acestora 
6) Certificatul de atestare fiscalŁ emis in conformitate 
cu prevederile Ordinului comun, al ministrului 
administraŞiei ĸi internelor ĸi ministrului finanἪelor 
publice nr. 2052 bis/1528/2006 privind aprobarea unor 
formulare tipizate pentru stabilirea, constatarea, 
controlul, ´ncasarea ĸi urmŁrirea impozitelor ĸi taxelor 
locale, precum ĸi a altor venituri ale bugetelor locale (in 
original); 
7) DeclaraŞia privind ne´ncadrarea ´n situaŞiile 
prevŁzute la art. 167 din Legea nr.98/2016 privind 
atribuirea contractelor de achiziŞie publicŁ (Formularul 
5); 
NOTA: Documentele trebuie sŁ fie valabile la data 
deschiderii ofertelor. 
 

1.3.2.2. 
Documente de 
calificare 

Dreptul de deἪinere legalŁ a spaŞiului  Ofertantul trebuie sŁ prezinte obligatoriu urmŁtoarele 
documente: 
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 CerinŞe de calificare Documente care sŁ susŞinŁ cerinŞa : 

A. PENTRU PERSOANE FIZICE: 
1) actul juridic prin care se face dovada dreptului de 
proprietate/folosinἪŁ, ´nsoŞit de dosarul cadastral Ἠi 
planurile spaŞiilor respective, în copie conformŁ cu 
originalul.   
2) extras de carte funciarŁ de informare (nu mai vechi 
de 10 zile) din care sŁ reiasŁ cŁ spaŞiul oferit spre 
închiriere este întabulat în favoarea proprietarului 
ofertant ĸi prin care se face dovada cŁ nu existŁ sau 
existŁ o sarcinŁ înscrisŁ asupra spaŞiului, valabilŁ la 
data deschiderii ofertelor, în original; 
Ċn situaŞia ´n care asupra spaŞiului ofertat este întabulat 
un drept de ipotecŁ cŁtre o instituŞie financiar-bancarŁ 
sau cŁtre orice altŁ persoanŁ fizicŁ sau juridicŁ, 
ofertantul va prezenta în cadrul ofertei sale : 
 o declaraἪie notarialŁ din partea creditorului ipotecar 
- persoane fizice, o declaraἪie emisŁ, conform actelor 
statutare din partea creditorului ipotecar-persoane 
juridice, cu privire la acceptul expres pentru 
închirierea spaŞiului, pentru perioada de închiriere 
(minimŁ sau maximŁ) ofertatŁ, ´n favoarea AutoritŁŞii 
contractante, în conditiile contractuale, propuse prin 
prezentul caiet de sarcini.  Nu se admit propuneri 
privind acceptul creditorului ipotecar în schimbul 
introducerii unor clauze obligatorii care condiἪioneazŁ 
obtinerea unor acceptŁri ulterioare din partea 
creditorului ipotecar, sub sanctiunea respingerii ofertei 
ca neconforme a ofertei.   
3) contractele (dacŁ este cazul, inclusiv anexe) 
´ncheiate de ofertant, cu furnizorii de utilitŁŞi (apŁ, 
canalizare, energie electricŁ, gaze, termoficare) ĸi 
dovada plŁŞii la zi a utilitŁŞilor, în copie; 
4) extras din documentaŞia tehnicŁ a construcŞiei, 
anexŁ la autorizaŞia de construire, vizatŁ spre 
neschimbare, din care sŁ rezulte suprafaŞa utilŁ a 
spaŞiului/clŁdirii ĸi a terenului aferent (inclusiv a parcŁrii 
aferente spaŞiului/clŁdirii ofertate-minim 3 locuri) sau 
extras din documentaŞia tehnicŁ de cadastru ´ntocmitŁ 
de persoanŁ autorizatŁ conform legii, în copie; 
5) declaraŞie pe propria rŁspundere a proprietarului cŁ 
spaŞiul ce va face obiectul închirierii, nu este urmŁrit ĸi 
nu se aflŁ pe rolul unei instanŞe de judecatŁ.   
6) propunere financiarŁ (Formularul 3); 
7) dovada precum ca spaŞiul respecta legislaŞia in 
vigoare privind prevenirea ĸi stingerea incendiilor 
pentru destinatia spatii de birouri - autorizarea ISU ï de 
functionare ca spatii de birouri. 
8) dovada de verificare periodica ISCIR in perioada de 
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 CerinŞe de calificare Documente care sŁ susŞinŁ cerinŞa : 

valabilitate pentru echipamente (lift, sistem de incalzire, 
dupa caz, etc). 
9)  propunere tehnicŁ (Formularul 7). 
10) actul de identitate cu menἪiunea ,,conform cu 
originalulò 

 
B. PENTRU PERSOANE JURIDICE: 

1) actul juridic prin care se face dovada dreptului de 
proprietate/folosinἪŁ, ´nsoŞit de dosarul cadastral si 
planurile spaŞiilor respective, ´n copie conformŁ cu 
originalul.  
2) extras de carte funciarŁ de informare (nu mai vechi 
de 10 zile) din care sŁ reiasŁ cŁ spaŞiul oferit spre 
închiriere este întabulat în favoarea proprietarului 
ofertant ĸi prin care se face dovada cŁ nu existŁ sau 
existŁ o sarcina înscrisa asupra spaŞiului, valabilŁ la 
data deschiderii ofertelor, în original; 
Ċn situaŞia ´n care asupra spaŞiului  ofertat  este 
întabulat un drept de ipotecŁ cŁtre o instituŞie financiar-
bancarŁ sau cŁtre orice altŁ persoanŁ fizicŁ sau 
juridicŁ, ofertantul va prezenta ´n cadrul ofertei sale : o 
declaraἪie notarialŁ din partea creditorului ipotecar - 
persoanŁ fizicŁ, o declaraἪie emisŁ, conform actelor 
statutare, din partea creditorului ipotecar-persoanŁ 
juridicŁ, cu privire la acceptul expres pentru 
închirierea spaŞiului, pentru perioada de închiriere 
(minimŁ sau maximŁ) ofertatŁ, ´n favoarea AutoritŁŞii 
contractante, în conditiile contractuale, propuse prin 
prezentul caiet de sarcini.  Nu se admit propuneri 
privind acceptul creditorului ipotecar în schimbul 
introducerii unor clauze obligatorii care condiἪioneazŁ 
obtinerea unor acceptŁri ulterioare din partea 
creditorului ipotecar, sub sanctiunea respingerii ofertei 
ca neconforme a ofertei.  
3) contractele (daca este cazul, inclusiv anexe) 
´ncheiate de ofertant, cu furnizorii de utilitŁŞi (apŁ, 
canalizare, energie electricŁ, gaze, termoficare) ĸi 
dovada plŁŞii la zi a utilitŁŞilor, ´n copie; 
5) extras din documentaŞia tehnicŁ a construcŞiei anexŁ 
la autorizaŞia de construire, vizatŁ spre neschimbare, 
din care sŁ rezulte suprafaŞa utilŁ a spaŞiului/clŁdirii ĸi a 
terenului aferent (inclusiv a parcŁrii aferente 
spaŞiului/clŁdirii ofertate-minim 3 locuri) sau extras din 
documentaŞia tehnicŁ de cadastru ´ntocmitŁ de 
persoana autorizatŁ conform legii, ´n copie; 
6) declaraŞie pe propria rŁspundere a proprietarului cŁ 
spaŞiul ce va face obiectul ´nchirierii, nu este urmŁrit ĸi 
nu se aflŁ pe rolul unei instanŞe de judecatŁ.  
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 CerinŞe de calificare Documente care sŁ susŞinŁ cerinŞa : 

7) propunere financiarŁ (Formularul 3); 
8) dovada precum ca spaŞiul respecta legislaŞia in 
vigoare privind prevenirea ĸi stingerea incendiilor 
pentru destinatia spatii de birouri - autorizarea ISU ï de 
functionare ca spatii de birouri. 
9) dovada de verificare periodica ISCIR in perioada de 
valabilitate pentru echipamente (lift, sistem de incalzire, 
dupa caz, etc). 
10) propunere tehnicŁ (Formularul 7). 
11) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului 
ComerŞului, formŁ extinsŁ, în original, care sŁ prezinte 
la zi starea persoanei juridice 
12) certificatul de ´nregistrare al firmei  ĸi/sau actul 
juridic ´n baza cŁruia s-a dobândit personalitatea 
juridicŁ, ´n copie lizibilŁ cu mentiunea ,,conform cu 
originalulò; 

 
Toate documentele menŞionate mai sus trebuie sŁ fie depuse  valabile la data deschiderii ofertelor. 

1.3.3. INFORMAŝII TEHNICE SOLICITATE 

OfertanŞii trebuie sŁ prezinte, pe l©ngŁ documentele care susŞin cerinŞele minime de calificare, urmŁtoarele: 
1) adresa exactŁ a spaŞiului ´n care sunt oferite spre ´nchiriere spaŞiile; 
2) suprafaŞa utilŁ defalcatŁ pentru fiecare dintre spaŞiile compartimentate sau ce urmeazŁ a fi compartimentate   
   (schita cu suprafetele in mp) 
3) perioada de închiriere (minimŁ ĸi maximŁ), exprimatŁ ´n luni; 
4) data aproximativŁ la care poate fi pus la dispoziŞie spaŞiul; 
5) suprafaἪa utilŁ ofertatŁ va fi de 1.000 mp (minim 900 mp  ï maxim 1.000 mp).  
6) amplasarea locurilor de parcare, specificându-se numŁrul locurilor de parcare ce poate fi pus în exclusivitate la 
dispoziἪia OIR POSDRU VEST. 
7) asigurarea utilitŁŞilor (apŁ, ´ncŁlzire, gaze naturale, dupa caz, etc.); 
8) fotografii exterior ĸi interior a spaŞiilor propuse spre închiriere, inclusiv a locurilor de parcare ĸi a spaŞiului destinat 
pentru server si/sau orice alte documente relevante pentru susŞinerea celor prezentate ´n ofertŁ; 
9) locaἪia sa asigure acces special amenajat pentru persoanele cu dizabilitati 
10) în cazul clŁdirilor cu mai multe nivele ( minim 1 etaj) este obligatorie existenἪa lifturilor pentru persoanele cu 
nevoi speciale, în conformitate cu legislaἪia naἪionalŁ Ἠi comunitarŁ in vigoare. 
11) pentru locaἪia propusŁ spre închiriere va fi asiguratŁ paza, fie prin montarea sistemelor audio-video, fie printr-o 
firma de pazŁ autorizatŁ.   

1.4 PREZENTAREA OFERTEI  

 

1.4.1 LIMBA DE 
REDACTARE A 
OFERTEI 

Limba de redactare a ofertei este limba rom©nŁ. 
Documentele emise de instituŞii/organisme oficiale din Şara ´n care ofertanŞii strŁini sunt 
rezidenŞi pot fi prezentate ´n limba originarŁ, cu condiŞia ca acestea sŁ fie ´nsoŞite de 
traducerea autorizatŁ ĸi legalizatŁ ´n limba rom©nŁ. 
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1.4.2 PERIOADA DE 
VALABILITATE A 
OFERTEI 

Valabilitatea ofertei: 90  de zile de la termenul limitŁ de depunere a ofertelor. 
Autoritatea ContractantŁ ´ĸi rezervŁ dreptul sŁ solicite ofertantului prelungirea 
valabilitŁŞii ofertei. 
Orice ofertŁ valabilŁ pentru o perioadŁ mai micŁ dec©t aceasta va fi respinsŁ de 
comisia de evaluare, ca inacceptabilŁ. 

1.4.3 DOCUMENTE 

DE CALIFICARE 

Ofertantul va include în pachetul ofertei sale documentele, menŞionate la secŞiunea 
1.3.2. din prezenta documentaŞie, lipsa oricŁrui document va conduce la respingerea 
ofertei ca inacceptabilŁ.  

1.4.4 CONŝINUTUL 
OFERTEI TEHNICE 

Oferta tehnicŁ constŁ ´n: 
Descrierea detaliatŁ a caracteristicilor generale ĸi tehnice ale spaŞiului oferit spre 
´nchiriere ´n conformitate cu cerinŞele precizate ´n caietul de sarcini. Ofertantul va 
completa Formularul 7 
  

1.4.5 CONŝINUTUL 
OFERTEI FINANCIARE 

Oferta financiarŁ se elaboreazŁ utiliz©nd Formularul 3 (Propunere financiarŁ) ĸi 
Formularul 8.  
PreἪul ofertei va fi exprimat în lei (fŁrŁ TVA) sub forma chiriei pe metru patrat si 
valoare totalŁ lunarŁ: 
Propunerea financiarŁ va presupune ofertarea unui preŞ maxim, sub forma chiriei, pe 
metru pŁtrat, fŁrŁ TVA Ἠi valoarea totalŁ lunarŁ fŁrŁ TVA.  

1.4.6 MONEDA ÎN 

CARE SE VA EXPRIMA 
PREŝUL OFERTEI 

Moneda ´n care se va prezenta oferta financiarŁ pentru ´nchirierea spaŞiului este lei/mp, 
fŁrŁ TVA Ἠi total valoare lei/lunŁ, fŁrŁ TVA.  
 

1.4.7 MODUL DE ELABORARE ķI PREZENTARE A OFERTEI 

1.4.7.1 NumŁrul de 
exemplare  

Ofertantul va prezenta documentele de calificare, oferta tehnicŁ ĸi financiarŁ în douŁ 
exemplare:1 exemplar original ĸi 1 exemplar copie . 

1.4.7.2 Adresa la care 
se depune oferta 

Organismul Intermediar Regional pentru Programul OperaŞional Sectorial Dezvoltarea 
Resurselor Umane Regiunea Vest  
AdresŁ: Bvd. Mihai Viteazu, Nr. 30 B,Timisoara, Judetul Timis, Romania ï RegistraturŁ 

1.4.7.3. Data limitŁ 
pentru depunerea 
ofertelor 

23.11.2020, ora 10, 00, ora României  

Oferta depusŁ dupŁ data ĸi ora limitŁ pentru depunerea ofertelor precizatŁ mai sus va fi 
respinsŁ. 

1.4.7.4. Mod efectiv de 
prezentare a ofertei 

Toate paginile din ofertŁ trebuie sŁ fie ´ndosariate ĸi numerotate, iar pachetul trebuie sŁ 
conŞinŁ un OPIS al documentelor, inclusiv cu numŁrul paginii de referinŞŁ.  
Ofertele trebuie depuse p©nŁ la data de 23.11.2020, ora 10, 00 livrate personal la 
adresa Bvd. Mihai Viteazu, Nr. 30 B,Timisoara, Judetul Timis, Romania ï Registratura 
OIR POSDRU VEST - Organismul Intermediar Regional pentru Programul OperaŞional 
Sectorial Dezvoltarea Resurselor Umane Regiunea Vest, ´nsoŞite de o Scrisoare de 
´naintare, completatŁ conform Formularul 1, semnatŁ ĸi datatŁ. 
Ofertele depuse prin alte mijloace decât cea menŞionata anterior nu vor fi luate în 
considerare. 
Ofertele trebuie sŁ fie depuse folosind sistemul de plic dublu, adicŁ un pachet sau un 
plic exterior sigilat ĸi netransparent care sŁ conŞinŁ 2 (douŁ) plicuri interioare marcate 
din care "ORIGINAL" (1 exemplar), respectiv "COPIE" (1 exemplar), fiecare sigilat ĸi 
netransparent.  
Copiile trebuie sŁ aibŁ menŞiunea "conform cu originalul", semnŁtura persoanei 
autorizate desemnate de catre ofertant.  
Plicul cu exemplarul marcat cu "ORIGINAL" va conŞine ĸi ´mputernicirea ´n original 
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pentru persoana autorizatŁ sŁ reprezinte ofertantul,  dacŁ este cazul. 

1.4.7.5. Sigilarea ĸi 
marcarea ofertei 

Pe plicul exterior se vor scrie urmŁtoarele informaŞii: 
a) adresa unde trebuie depuse ofertele: Organismul Intermediar Regional 

pentru Programul OperaŞional Sectorial Dezvoltarea Resurselor Umane 
Regiunea Vest, Bvd. Mihai Viteazu, Nr. 30 B,Timisoara, Judetul Timis, 
Romania ï RegistraturŁ cu menŞiunea "pentru contract închiriere 
spaŞiu"; 

b) Textul "A nu se deschide înainte de 23.11.2020, ora 11,00"; 
c) datele de identificare ale ofertantului: denumirea, adresa completŁ, telefon  

fax si email. 
Nu vor fi admise plicuri exterioare deteriorate sau desfŁcute, la depunerea ofertelor.  
Nici un cost suportat de ofertant pentru pregŁtirea ĸi depunerea ofertei nu va fi 
rambursat. Toate aceste costuri vor fi suportate de cŁtre ofertant. 

1.4.7.6 Modificarea ĸi 
retragerea ofertei 

Orice ofertant are dreptul de a-ĸi modifica sau a-ĸi retrage oferta numai înainte de data 
limitŁ stabilitŁ pentru depunerea ofertelor ĸi numai printr-o solicitare scrisŁ ´n acest 
sens. 
Ċn cazul ´n care ofertantul doreĸte sŁ opereze modificŁri ´n oferta deja depusŁ, acesta 
are obligaŞia de a asigura primirea ĸi ´nregistrarea modificŁrilor respective de cŁtre 
Autoritatea ContractantŁ p©nŁ la data limitŁ pentru depunerea ofertelor. 
Pentru a fi considerate parte a ofertei, modificŁrile trebuie prezentate ´n conformitate cu 
prevederile de la 1.4.7.4 cu amendamentul cŁ pe plicul exterior se va marca, ´n mod 
obligatoriu, ĸi inscripŞia ñMODIFICŀRIò. 
Ofertantul nu are dreptul de a-ĸi retrage sau a-ĸi modifica oferta dupŁ expirarea datei 
limitŁ pentru depunerea ofertelor, sub sancŞiunea excluderii acestuia de la procedura 
pentru atribuirea contractului de închiriere. 

1.4.7.7. Oferte 
întârziate 

Oferta care este depusŁ/transmisŁ la o altŁ adresŁ a AutoritŁŞii Contractante dec©t cea 
stabilitŁ ´n anunŞul de ´nchiriere ĸi prezenta documentaŞie ori care este primitŁ de cŁtre 
Autoritatea ContractantŁ dupŁ expirarea datei limitŁ ĸi orei limitŁ pentru depunere va fi 
respinsŁ . 

1.4.7.8. Deschiderea 
ofertelor 

Locul deschiderii ofertelor: Organismul Intermediar Regional pentru Programul 
OperaŞional Sectorial Dezvoltarea Resurselor Umane Regiunea Vest, Bvd. Mihai 
Viteazu, Nr. 30 B,Timisoara, Judetul Timis. 
Deschiderea ofertelor se va face de cŁtre comisia de evaluare, la data de  23.11.2020, 
ora 11,00 , la sediul Autoritatii contractante, Bvd. Mihai Viteazu, Nr. 30 B,Timisoara, 
Judetul Timis, Romania. 

1.4.7.9. Costul asociat 
elaborŁrii ĸi prezentŁrii 
ofertei 

Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborŁrii ĸi prezentŁrii ofertei sale, 
precum ĸi documentelor care o ´nsoŞesc, iar Autoritatea ContractantŁ nu va fi 
responsabilŁ sau rŁspunzŁtoare pentru costurile respective. 

1.5.CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI esteò cel mai bun raport calitate/ preἪò 

1.5.1. 
EVALUAREA OFERTEI 
TEHNICE 

Lipsa oricŁrui document (in forma si modalitatea solicitata) privind criteriile de  
eligibilitate si integritate si criteriile de calificare, conduce la declararea ca 
inacceptabilŁ a ofertei Ἠi implicit respingerea acesteia, automat, fŁrŁ a mai 
trece într-o altŁ faza de evaluare. 
Verificarea conformitŁŞii administrative se va face Şin©ndu-se cont de cerinŞele 
prezentate ´n prezenta documentaŞie privind procedura de evaluare a ofertelor 
pentru închirierea spaŞiului. 
În urma evaluŁrii tehnice vor fi considerate admisibile numai acele oferte care 



                               
      ___________________________________________________________________________________ 

Organismul Intermediar Regional pentru Programul Operaŧional Sectorial Dezvoltarea Resurselor Umane 
Regiunea Vest  

 

 

  

12 

îndeplinesc elementele obligatorii pentru spaŞiul oferit spre ´nchiriere precizate 
în caietul de sarcini. 

Factori de evaluare           Punctaj maxim 

A Elemente componente obligatorii pentru 
spaŞiul ´nchiriat 

                   DA/NU 

B CerinŞe minime spaἪiu de închiriat                    DA/NU 

C.Caracteristici tehnice Ἠi funcἪionale 
specifice locaἪiei 

                   DA/NU 

 
Verificarea conformitŁŞii ´ntre starea declaratŁ (conform documentelor conŞinute 
´n ofertŁ) ĸi cea realŁ a spaŞiului se va face prin vizionare la faŞa locului. 
Pentru  aplicarea algoritmului de evaluare tehnicŁ a ofertei va fi folositŁ Grila 
de evaluare a ofertei  tehnice conform Formularului 9 - verificarea factorilor de 
evaluare A. Elemente componente obligatorii pentru spaŞiul ´nchiriat, B. CerinŞe 
minime spatiu de închiriat ĸi C. Caracteristici tehnice Ἠi functionale specifice 
locaἪiei utilizeazŁ un sistem dihotomic cu ĂDaò ĸi ĂNuò.  
Sunt incluse în evaluarea ofertei globale numai ofertele care primesc ĂDaò la 
toate rubricile aferente factorilor de evaluare A., B. ĸi C. Ofertele care primesc 
ĂNuò la oricare din rubricile aferente factorilor de evaluare A., B. ĸi C. vor fi 
respinse.  

1.5.2. 
EVALUAREA OFERTEI 
GLOBALE 

Ofertele declarate admisibile din punct de vedere tehnic vor fi evaluate luându-
se în considerare urmŁtorii factori de evaluare (conform caietului de sarcini): 

Factori de evaluare         Punctaj maxim 

a) PreŞul ofertei               30   

b) Structura spatiului                20    

c) CerinŞe specifice               50     

  

TOTAL             100 

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul 
Va fi folositŁ Grila de evaluare a ofertei globale conform Formularului 10: 
a) PreŞul ofertei - 30  puncte 
Criteriu: Valoarea ofertatŁ lei/mp, fŁrŁ TVA 
Oferta cu preŞul cel mai mic primeĸte punctajul maxim de 30  de puncte. 
Pentru celelalte oferte se aplicŁ urmŁtorul algoritm de calcul: 
Punctajul ofertei = 30  x preŞ minim / preŞ ofertat, 
în care: 
preŞ minim este preŞul cel mai scŁzut din ofertele considerate admisibile ĸi 
conforme din punct de vedere tehnic: 
preŞ ofertat este preŞul ofertei evaluate  

b) Structura spatiuluiï 20 puncte 

¶ Se acordŁ 0 puncte pentru un spaἪiu situat pe 2 sau mai multe nivele. 

¶ Se acordŁ 10 puncte pentru un spaἪiu situat pe 1 nivel, dar fara 
continuitate spatiilor de birouri 

¶ Se acordŁ 20 puncte pentru un spaἪiu compact, situat pe 1 nivel, care 
asigura continuitatea spatiilor de birouri  

c) CerinŞe specifice ï 50 puncte 

1. Localizare ï 15  puncte 

Å Se acordŁ 0 puncte pentru un spaἪiu amplasat la o distanἪŁ pietonala de 
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2000 m faἪŁ de ,,Piata VictorieiĂ Timisoara, distanἪa pietonala masurabilŁ 
pe platforme publice de hŁrti ïinclusiv Google Maps 

Å Se acordŁ 10 puncte pentru un spaἪiu amplasat la o distanἪŁ pietonala 
cuprinsa intre 1501-1999 m faἪŁ de ,, Piata Victoriei ĂòTimisoara, distanἪa 
pietonala masurabilŁ pe platforme publice de hŁrti ïinclusiv Google 
Maps 

Å Se acordŁ 15 puncte pentru un spaἪiu amplasat la o distanἪŁ pietonala 
mai mica sau egala cu 1500 m faἪŁ de ,,Piata Victorieiò Timisoara, 
distanἪa pietonala masurabilŁ pe platforme publice de hŁrti ïinclusiv 
Google Maps 

2.Grupuri sanitare ´n perfectŁ stare de funcŞionare ï 5 puncte 

Å Se acordŁ 0 puncte pentru 1 grup sanitar pentru întreg imobilul/spatiul 
inchiriat. 

Å Se acordŁ 2 puncte pentru 1 pana la 4 grupuri sanitare pentru fiecare 
etaj, dar fara grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati. 

Å Se acordŁ 5 puncte pentru minim 4 grupuri sanitare si 1 grup sanitar 
pentru persoane cu dizabilitati pe etaj.  

 
3. Compartimentarea spatiului.- 10 puncte 
 
Å Se acordŁ 0 puncte pentru un spatiu cu minim doua birouri individuale. 
Å Se acordŁ 5 puncte pentru un spatiu cu minim 5 birouri individuale. 
Å Se acorda 10 puncte pentru un spatiu cu minim 10 birouri individuale 

 
4. Existenta lifturi- 5 puncte 
Å Se acordŁ 0 puncte pentru clŁdirile cu minim 2 etaje, care nu sunt 

prevŁzute cu lifturi.  
Å Se acordŁ 2 puncte pentru clŁdirile cu minim 2 etaje, prevŁzute cu 1 lift 
Å Se acordŁ 5 puncte pentru clŁdirile cu minim 2 etaje, prevŁzute cu minim 

2 lifturi. 
Å Se acorda 5 puncte pentru spatiile in cladiri fara etaj sau pentru spatiile 

aflate la parter sau etajul 1 in cladiri cu etaj, dar care au dotari necesare 
pentru accesul in incinta spatiului ofertat a persoanelor cu dizabilitati 
 

5. Iluminarea spatiului ofertat  ï 10 puncte 
 
Å Se acordŁ 0 puncte pentru un sistem de iluminat interior non-LED 
Å se acordŁ 5 puncte pentru un sistem de iluminat interior LED minim 50%  
Å Se acordŁ 10 puncte pentru un sistem de iluminat interior LED 100%. 

 
6. Spatiul/imobilul ofertat detine Certificare cladire verde (BREEAM, 
LEED, HQE, DGNB, sau echivalente) ï 5 puncte 

¶ Se acorda 0 puncte pentru situatia in care nu exista nicio certificare  

¶ Se acorda 5 puncte pentru situatia in care se prezinta minim o 
certificare  



                               
      ___________________________________________________________________________________ 

Organismul Intermediar Regional pentru Programul Operaŧional Sectorial Dezvoltarea Resurselor Umane 
Regiunea Vest  

 

 

  

14 

1.5.3.  

DESEMNAREA 

OFERTEI CĄķTIGŀTOARE 

DupŁ verificarea conformitŁŞii ´ntre starea declaratŁ (conform documentelor 
conŞinute ´n ofertŁ) ĸi cea realŁ a spaŞiului, prin vizionarea tuturor spaἪiilor la 
faŞa locului, ofertantul cu cea mai avantajoasŁ ofertŁ, aplicându-se criteriul  cel 
mai bun raport calitate pret conform criteriilor de punctaj stabilite la 1.5.2, va fi 
desemnat c©ĸtigŁtorul procedurii.  

1.5.4. 

INFORMARE OFERTANŝI 

Autoritatea ContractantŁ va informa ofertanŞii, în scris, cu privire la rezultatul 
aplicŁrii procedurii de atribuire a contractului de ´nchiriere Ἠi prin publicare pe 
adresa de internet: www.oirposdru-vest.ro. 

1.6. ATRIBUIREA ķI  SEMNAREA CONTRACTULUI 

ATRIBUIREA CONTRACTULUI 

Autoritatea ContractantŁ ´ĸi rezervŁ dreptul de a accepta sau respinge orice ofertŁ ĸi/sau sŁ anuleze ´ntreaga 
procedurŁ de atribuire.  
(1) Autoritatea contractantŁ are obligaŞia de a anula procedura de atribuire a contractului de achiziŞie 
publicŁ/acordului cadru ´n urmŁtoarele cazuri: 

a)  nici unul dintre ofertanἪi nu a ´ndeplinit condiἪiile de calificare prevŁzute ´n caietul de sarcini;  

b) nu a fost depusŁ nicio ofertŁ sau au fost prezentate numai oferte necorespunzŁtoare, respectiv oferte 
inacceptabile care:  
- sunt depuse dupŁ data limitŁ de depunere a ofertelor sau la o altŁ adresŁ dec©t cele stabilite ´n anunŞul de 
participare; 
- nu au fost elaborate Ἠi prezentate ´n concordanἪŁ cu cerinἪele din caietul de sarcini;  
- conἪin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt, în mod evident, dezavantajoase 
pentru autoritatea contractantŁ;  
c) factori obiectivi sau circumstanἪe excepἪionale afecteazŁ procedura pentru atribuirea contractului ĸi/sau este 
imposibilŁ ´ncheierea contractului; 
d) ´ncŁlcŁri ale Procedurii operaἪionale privind atribuirea contractului de ´nchiriere spaἪiu, care afecteazŁ procedura  
sau dacŁ este imposibilŁ ´ncheierea  contractului; 
 (2) Ċn sensul dispoziŞiilor alin.(1) lit. d), prin ´ncŁlcŁri ale Procedurii operaἪionale privind atribuirea contractului de 
´nchiriere spaἪiu se ´nŞelege situaŞia ´n care, pe parcursul procedurii de atribuire, se constatŁ erori sau omisiuni, iar 
autoritatea contractantŁ se aflŁ ´n imposibilitatea de a adopta mŁsuri corective fŁrŁ ca aceasta sŁ conducŁ la 
´ncŁlcarea principiilor prevŁzute la art. 2 alin. (2) din Legea nr.98/2016, cu modificŁrile Ἠi competŁrile ulterioare. 
Oferta admisibilŁ este oferta care nu este inacceptabilŁ sau neconformŁ. 
Oferta este consideratŁ inacceptabilŁ dacŁ nu ´ndeplineĸte condiŞiile de formŁ aferente elaborŁrii ĸi prezentŁrii  
acesteia, precum ĸi cerinŞele de eligibilitatea, de integritate si de calificare prevŁzute ´n documentele achiziŞiei.  
Oferta este consideratŁ neconformŁ dacŁ este lipsitŁ de relevanŞŁ faŞŁ de obiectul contractului, neput©nd ´n mod 
evident satisface, fŁrŁ modificŁri substanŞiale, necesitŁŞile ĸi cerinŞele autoritŁŞii contractante indicate ´n documentele 
achiziŞiei, inclusiv ´n situaŞia ´n care oferta nu respectŁ specificaŞiile tehnice ĸi/sau condiŞiile financiare. 
Autoritatea contractantŁ ´ĸi rezervŁ dreptul de a anula sau renunŞa la procedura de selecŞie în orice moment, pἎnŁ la 
data semnŁrii de cŁtre aceasta a contractului. 
În niciun caz Autoritatea ContractantŁ nu va fi responsabilŁ pentru daunele, indiferent de ce naturŁ, legate de 
anularea procedurii, chiar dacŁ Autoritatea ContractantŁ a fost notificatŁ ´n prealabil ´n acest sens. Publicarea unui 
anunŞ de ´nchiriere nu constituie o obligaŞie a AutoritŁŞii Contractante de a ´ncheia contractul.  
In cazul ´n care procedura se anuleazŁ, ofertanŞii vor fi notificaŞi de cŁtre Autoritatea ContractantŁ conform  
Procedurii operaἪionale privind atribuirea contractului de ´nchiriere spaἪiu. 

SEMNAREA CONTRACTULUI 

Autoritatea contractantŁ va încheia contractul de închiriere spaŞiu sediu în perioada de valabilitate a ofertelor. 

http://www.oirposdru-vest.ro/
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ToatŁ corespondenŞa legatŁ de plŁŞi, incluz©nd facturi, trebuie trimisa AutoritŁŞii Contractante ´n limba rom©nŁ. 

 

CAIET DE SARCINI 

pentru  

Ă´nchirierea unui spaŞiu necesar funcἪionŁrii OIRPOSDRU Regiunea Vest Timisoaraò 

 

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantŁ din documentaŞia de achiziŞie ĸi constituie ansamblul cerinŞelor pe 

baza cŁrora ofertantul elaboreazŁ propunerea tehnicŁ ĸi cea financiarŁ. Acest caiet de sarcini conŞine indicaŞii 

privind regulile de bazŁ care trebuie respectate astfel ´nc©t potenŞialii ofertanŞi sŁ elaboreze propunerea tehnicŁ ĸi 

financiarŁ corespunzŁtor cu necesitŁŞile autoritŁŞii contractante. 

CerinŞele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale ĸi obligatorii. 

I. INFORMAŝII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA 

Denumirea: Organismul Intermediar Regional pentru Programul OperaŞional Sectorial Dezvoltarea Resurselor 
Umane Regiunea Vest, CUI. 20779330 
Sediul: Blv. Mihai Viteazu nr. 30B, Timisoara, Timis 
NumŁr de telefon: 0256 293686  
fax: +40 0256 499755; 
www.oirposdru-vest.ro 
 
 
II. OBIECTUL ACHIZIŝIEI 

Obiectul contractului care se va încheia între Autoritatea contractanta ĸi ofertantul desemnat c©ĸtigŁtor ´l reprezintŁ 

închirierea unui spaŞiu de 1.000 mp (minim 900 mp utili ï maxim 1.000 mp utili) in Timisoara, necesar funcἪionŁrii 

OIRPOSDRU Vest. 

 
 III.      DURATA CONTRACTULUI 

Durata contractului este din data de 01.01.2021 pânŁ în data de 31.12.2023.  

 

IV.     VALOAREA ESTIMATŀ A CONTRACTULUI 

Valoarea estimatŁ a contractului: 2.880.000,00 Lei, fŁrŁ TVA, pentru perioada de închiriere de la  01.01.2021 pânŁ 

la data de 31.12.2023. 

V.    CONDIŝII MINIME OBLIGATORII 

1. Se solicitŁ ca spaŞiul/imobilul sŁ fie situat într-o zona centrala a municipiului Timisoara, accesul la imobil sa fie 

facil si sa fie in apropierea mijloacelor de transport in comun.   

http://www.oirposdru-vest.ro/
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Prin zona centrala se intelege o distanta pietonala de maxim 2000 m in raport cu Piata Victoriei Timisoara. 

2. Starea tehnicŁ a spaŞiului/imobilului sŁ fie foarte bunŁ, fara degradari, atât la interior, c©t ĸi la exterior si sa nu 

prezinte risc (inclusiv seismic) si pericol public.  

3. SuprafaἪa utilŁ ofertatŁ sa fie de 1.000 mp (minim 900 mp  ï maxim 1.000 mp ).  

SuprafaἪa ofertatŁ pecuniar a holurilor, scarilor de acces, teraselor, balcoanelor, logiilor, toaletelor etc. nu va depŁἨi 

20%  din suprafaἪa  ofertatŁ, suprafeἪe ce vor fi calculate în baza schitelor anexate la oferta. 

4. SŁ se asigure condiŞii corespunzŁtoare necesare amenajŁrii spaŞiilor solicitate ´n prezentul caiet de sarcini. 

Suprafata utila totala solicitatŁ de Autoritatea contractantŁ prin prezentul caiet de sarcini, necesarŁ desfŁĸurŁrii 

activitŁŞii OIRPOSDRU Vest este de 1.000 mp (minim 900 mp utili ï maxim 1.000 mp), din care:  

- spatiul pentru birouri (utilizat de 68 de angajati, la care se adauga auditori, experti cooptati, etc) 

minim necesar 680 mp utili,  

- spaŞiu util chicinetŁ,  

- grupuri sanitare,  

- Spatiu severe minim 15 mp, 

- Sala de sedinte minim 100 mp, 

Spatii comune (holurilor, scarilor de acces, teraselor, balcoanelor, logiilor) ï max. 200 mp ( max. 20% din suprafata 

totalŁ ofertatŁ). In acest sens, se vor prezenta documente suport ´n vederea ´ndeplinirii acestei cerinŞe, pentru 

spaŞiul propus spre inchiriere, aĸa cum rezultŁ din cadrul releveului emis, avizat de Oficiul de Cadastru 

(documentul va fi prezentat în cadrul ofertei). 

5. SpaŞiul/imobilul sŁ permitŁ, ´n limita spaŞiului disponibil, instalarea ´n exterior ĸi ´n interior a ´nsemnelor instituŞiei 

sau a altor elemente de publicitate care au legŁturŁ cu specificul ĸi reprezentativitatea instituŞiei. 

6. SpaŞiul oferit spre ´nchiriere trebuie sŁ fie compact, situat intr-un singur imobil Ἠi sŁ asigure accesul pentru 
persoanele cu dizabilitŁŞi, ´n conformitate cu prevederile legale ´n vigoare.  
7. Ċn cazul ´n care accesul ´n spaŞiile destinate Autoritatii contractante se face pe baza unui sistem de tip ĂcartelŁ 
magneticŁò, locatorul va asigura gratuit cartelele magnetice pentru tot personalul Autoritatii contractante ĸi un 
numŁr suplimentar de 10% de cartele.  

8. SpaŞiul oferit spre ´nchiriere trebuie sŁ dispuna obligatoriu de minim 3 locuri de parcare. Zona de parcare  

trebuie sa permita organizarea parcului auto propriu al Autoritatii contractante, prin asigurarea locurilor de parcare 

pentru minim 3 autoturisme. 

Pentru demonstrarea conditiilor minime obligatorii, anexat ofertei se vor prezenta fotografii ale spaŞiului de 

´nchiriat, din exterior ĸi interior, aferente spaŞiilor propuse spre ´nchiriere ĸi/ sau orice alte documente 

relevante pentru susŞinerea celor prezentate ´n ofertŁ. 

 

 
 VI.  DotŁrile tehnice  
SpaŞiul/imobilul propus spre inchiriere trebuie sŁ deŞinŁ, ´n perfectŁ stare de funcŞionare, toate dotŁrile tehnice 
menŞionate mai jos: 

¶ Sistem propriu de ´ncŁlzire/rŁcire care sa asigure temperaturi optime de lucru, cu posibilitatea reglarii 

temperaturii independent pentru fiecare birou/spatiu; 

¶ Instalatie termica in imobil, cu radiatoare sau ventilo convectoare;  
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¶ SpaŞiul sŁ fie racordat la reŞea alimentare cu apŁ, cu contorizare;  

¶ SpaŞiul sŁ fie racordat la reŞeaua de alimentare cu energie electricŁ, cu contorizare;  

¶ Spatiul/imobilul sŁ aibŁ împŁmântare calibratŁ Ἠi cu buletin de mŁsuratori PRAM 

¶ Alimentare cu energie electricŁ si asigurarea unui numŁr suficient de prize pentru o buna functionarea a 

activitŁtii, inclusiv sistem dual de alimentare (sistem de back-up in cazul intreruperilor de energie electrica). 

¶ Grupuri sanitare pe fiecare etaj, ´n perfectŁ stare de funcŞionare. 

¶ Sistem de alarmŁ avizat pe clŁdire cu monitorizare la un dispecerat de paza conform Legii 333/2003. Sa fie 

asigurata paza imobilului/spatiului oferit spre inchiriere, in conformitate cu prevederile Legii 333/2003, 

privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, cu modificarile si completarile 

ulterioare.  

¶ Sistem de detectare Ἠi alarmare în cazul incendiilor pentru întregul imobil/spatiu propus spre închiriere, 

autorizare ISU, atat pentru intregul imobil cat si pentru spatiul ofertat. 

¶ Retea de hidranti la interior  

¶ Camera de servere sa fie prevazuta cu instalatie de stingere incedii cu gaz inert. 

¶ Imobilul sa permita, in limita spatiului disponibil, instalarea in exterior si interior a insemnelor institutiei, sau a 

altor elemente de publicitate care au legatura cu specificul si reprezentativitatea institutiei Autoritatii 

contractante. 

¶ Spatiul/imobilul oferit spre inchiriere trebuie sa aibe asigurate minim doua cai de acces semnalizate 

corespunzator, precum si accesul pentru persoanele cu dizabilitati. 

¶ Lift funcἪional, acolo unde este cazul 

¶ ScarŁ de incendiu, acolo unde este cazul 

 

Pentru demonstrarea dotarilor tehnice, anexat ofertei se vor prezenta fotografii ale spaŞiului de închiriat, 

din exterior ĸi interior, aferente spaŞiilor propuse spre ´nchiriere ĸi/ sau orice alte documente relevante 

pentru susŞinerea celor prezentate ´n ofertŁ. 

 

VII. Finisaje/amenajŁri interioare  

SpaŞiul/imobilul trebuie sŁ deŞinŁ urmatoarele Finisaje/amenajŁri interioare la data transmiterii ofertei sau cel târziu 

pânŁ la data semnarii contractului de inchiriere si predŁrii ´n folosinŞŁ a spaŞiul ce urmeazŁ a fi ´nchiriat:  

¶ ´n spaŞiile cu destinaŞie birouri - parchet, mochetŁ  sau variante propuse de ofertant 

¶ ´n spaŞiile de circulaŞie ï gresie/ granit sau alete materiale asemanatoare pentru trafic intens/ sau parchet 

de trafic intens; 

¶ în grupurile sanitare - faianŞŁ, gresie, granit; 

¶ uĸi dotate cu ´ncuietori /cartela magnetica 

¶ ferestre cu sticla sistem de tip termopan/ tripan. 

¶ ferestre dotate cu jaluzele sau echivalent   

¶ iluminat natural pentru fiecare birou 

¶ zugrŁveli lavabile pe pereŞi ĸi tavane, de preferat culoarea alb  

¶ corpuri de iluminat montate ´n toate spaŞiile; 
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Pentru demonstrarea finisajelor interioare, anexat ofertei se vor prezenta fotografii ale spaŞiului de închiriat, 

din exterior ĸi interior, aferente spaŞiilor propuse spre ´nchiriere ĸi/ sau orice alte documente relevante 

pentru susŞinerea celor prezentate ´n ofertŁ 

 

   VIII. CARACTERISTICI TEHNICE SPECIFICE 

SpaŞiul propus spre inchiriere trebuie sŁ detina urmatoarele dotari: 

¶ existenta sau posibilitatea racordarii la internet;  

¶ existenta sau posibilitatea realizarii retelei voce-date proprie (prizele de date sunt de tip RJ45) 

¶ cablare structuratŁ voce-date cu cablu UTP minim Cat. 5e, casete cu minim o priza dublŁ pentru fiecare 

persoanŁ, prizele de date sunt de tip RJ45 pentru fiecare post de lucru) 

Toate prizele de date vor fi conectate structurat la rack-urile de concentrare ale cablurilor în conditii de siguranta.  

      Dotare spatiu tehnic dedicat pentru servere (camera serverelor): 

¶ SuprafaŞa care sa permita instalarea a minim 2 rack-uri, minim 3 servere si 2 servere tip tower, minim 15 
mp; 

¶ Sistem de climatizare distinct pentru spaŞiu server, specific centrelor de date, care sa permita asigurarea 
permanentŁ (24ore/7zile) a unei temperaturi cuprinse între 16-20 grade Celsius, cu sistem reduntant; 

¶ Cablarea structuratŁ (date-voce minim Cat. 5e) va permite conectarea calculatoarelor, imprimantelor ĸi 
multifuncŞionalelor de reŞea la server-ele din centrul de date,  cu posibilitati de extindere dupa nevoi. 

¶ Cablarea structuratŁ (date-voce) va permite conectarea calculatoarelor si telefoanelor pentru fiecare post 
de lucru ï aprox. 70 posturi de lucru, cu posibilitati de extindere dupa nevoi. 

¶ Posibilitatea adŁugŁrii de noi conexiuni de la terŞi furnizori de legŁturi broadband. 

¶ Posibilitatea de extindere a retelei de cabluri de comunicatii existente, in situatia in care, ulterior inceperii 
contractului de inchiriere se constata ca reteaua pusa la dispozitie de catre proprietar este insuficienta. 

¶ Pentru instalarea în bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare, proprietarul cladirii 
trebuie sa permita accesul in cladire a companiei/companiilor in vederea instalarii cablurilor necesare, 
trebuie sa fie de acord cu pastrarea cablurilor in cladire pe toata durata contractului de inchiriere si, de 
asemenea, trebuie sa permita accesul in cladire pe toata durata contractului de inchiriere a echipelor ce 
asigura service-ul retelelor. 

¶ Camera serverelor trebuie sa fie dotata cu sistem securizat cu închidere mecanica/variante. 

¶ Camera serverelor trebuie sa fie dotata cu sistem avertizare la incendiu si sistem de stingere incendiu cu 
gaz inert. 

 

Respectarea caracteristicilor tehnice specifice se va verifica cu ocazia vizitei de vizualizare a spatiului. 

 
 

IX. PREDAREA ĊN FOLOSINŝŀ A SPAŝIULUI ĊNCHIRIAT 
 

      Eventualele recompartimentari într-un spatiu deschis Ἠi bine definit, acolo unde este cazul Ἠi agreate de 
comun acord, în scris, la data semnarii contractului, se vor realiza pe cheltuiala proprietarului pana la data predarii 
spatiului sau în termen de 1 luna de la data semnarii acestuia. 
  

 
 

X. CLAUZE CONTRACTUALE SPECIALE. PLŀŝI 
 

1. Ofertantul desemnat castigator este obligat sa mentina valabila si nemodificata oferta depusa in cadrul procedurii 


